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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
rocznego sprawozdanie finansowego Towarzystwa Nasz Dom
z siedzibg w Warszawie przy al. Zjednoczenia 34
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 roku

Dla Walnego Zebrania Cztonkéw i Gtéwnej Komisji Rewizyjnej Towarzystwa Nasz Dom

Opinia z zastrzezeniem

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Towarzystwa Nasz Dom
(,Towarzystwo”), ktére zawiera:

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywéw
wykazuje sume 7.004.636,31 zt;

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 55.094,80 zt;

wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz informacje dodatkowsg;

zwanego dalej ,,sprawozdaniem finansowym”.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem mozliwych skutkéw sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii
Z zastrzezeniem, sprawozdanie finansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Towarzystwa na
dzien 31 grudnia 2021 roku oraz jego wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony
w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 217 z pdin.
zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Towarzystwo przepisami prawa oraz
statutem Towarzystwa;

zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.



Podstawa opinii z zastrzezeniem

W przypadku niektérych nieruchomosci zabudowanych Towarzystwo zaklasyfikowato jako
budynki catkowitg wartos¢ poczatkowg nieruchomosci, obejmujgca zaréwno grunty jak i
budynki, a nastepnie dokonuje odpiséw umorzeniowych wedtug zasad wiasciwych dla
budynkdw. Stanowi to istotne odstepstwo od przepisdw ustawy o rachunkowosci, zgodnie z
ktorymi wartos¢ poczatkowa gruntéw nie podlega amortyzacji. Warto$¢ netto tych
nieruchomosci wykazana w bilansie wynosi 2.384 tys. zt (na poprzedni dzien bilansowy: 2.432
tys. zf).

Towarzystwo nie dysponuje historycznymi informacjami o wartosci poczatkowej
nieruchomosci w podziale na grunty i budynki, a dokonanie przez Towarzystwo takich
oszacowan bytoby trudne w praktyce. Dlatego tez w odniesieniu do tych sktadnikéw aktywow
nie jestesmy w stanie wypowiedzie¢ sie co do prawidtowosci ich klasyfikacji wedtug grup
rodzajowych, jak réwniez ocenié¢ prawidtowosci odpiséw umorzeniowych za badany okres i
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaty Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw z pdzn. zm. (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o
biegtych rewidentach” —t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1415 z p6Zn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od jednostki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy bieglty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od jednostki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Istotna niepewnos¢ dotyczaca kontynuacji dziatalnosci

Zwracamy uwage, ze Zarzad Towarzystwa wskazat we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego na istnienie istotnych niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci,
wynikajacych z faktu, iz Towarzystwo doswiadcza ograniczenia zadan publicznych zlecanych
przez samorzagdy a tym samym zmniejszenia sie dofinansowania dziatalnosci pozytku
publicznego przy rosnacych kosztach ich prowadzenia. Z tego powodu w roku obrotowym
Towarzystwo zmuszone byto zakoniczy¢ dziatalno$¢ oddziatu w Krakowie (Dom dla Dzieci przy
ul. Borkowskiej). Zmiany w systemie podatkéw dochodowych i finansowania samorzadéw
wprowadzone w kolejnym roku mogg wptyngé na dalsze zmniejszenie sie dofinansowania
dziatalnosci.



W takcie roku obrotowego oraz kolejnym roku Zarzad Towarzystwa podjat kroki niezbedne dla
zapewnienia finansowania dziatalnosci Towarzystwa w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci,
obejmujace uzyskanie dofinansowania w postaci dotacji i darowizn, uzyskanie zwolnien i
obnizek kosztéw, przeznaczenie na sprzedaz nieuzytkowanych nieruchomosci, a takze
dostosowanie budzetéw projektéw do niepewnej sytuacji finansowej. W efekcie Towarzystwo
utrzymuje ciggtos¢ dziatania oraz sprawnos¢ operacyjng we wszystkich obszarach
prowadzonej dziatalnosci.

Pomimo wystepowania wymienionych powyzej niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnodci, Zarzad Towarzystwa nie stwierdza na dziehn podpisania sprawozdania
finansowego wystapienia istotnego zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez Towarzystwo w
okresie 12 miesiecy od dnia bilansowego na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalno$ci.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad Towarzystwa sporzadzit sprawozdanie finansowe przy
zatozeniu, ze Towarzystwo bedzie kontynuowac dziatalno$¢ w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci, obejmujgcej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt, jakie bytyby niezbedne, gdyby zatozenie
kontynuacji dziatalnosci nie byto zasadne.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w tej kwestii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Komisji Rewizyjnej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Towarzystwa jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Towarzystwa zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowoéci oraz z
obowigzujgcymi Towarzystwo przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktorg Zarzad uznaje za niezbedna, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Towarzystwa jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Towarzystwa do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnoéci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢é
likwidacji Towarzystwa, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realne;j
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Towarzystwa oraz cztonkowie Komisji Rewizyjnej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Towarzystwa.



Odpowiedzialnosé¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako catos¢
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinig. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac¢ na skutek
oszustwa lub btedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Towarzystwa ani
efektywnosci lub skutecznos$ci prowadzenia jego spraw przez Zarzad Towarzystwa obecnie lub
w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre
sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominieé, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewngtrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Towarzystwa;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkdéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnied dokonanych przez Zarzad
Towarzystwa;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Towarzystwa
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczacg watpliwosé zdolnosé Towarzystwa do
kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski s3g oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Towarzystwo
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Komisji Rewizyjnej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.



Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat rocznego sprawozdania merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku
publicznego

Zarzad Towarzystwa jest odpowiedzialny za sporzadzenie rocznego sprawozdania
merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego zgodnie ze wzorem okreélonym
w rozporzadzenie Przewodniczacego Komitetu do spraw Pozytku Publicznego z dnia 24
paZdziernika 2018 roku w sprawie wzoréw rocznego sprawozdania merytorycznego oraz
rocznego uproszczonego sprawozdania merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku
publicznego (Dz.U. 2018 r., poz. 2061).

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje rocznego sprawozdania
merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego. W odniesieniu do rocznego
sprawozdania merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego naszym
zadaniem byto zapoznanie si¢ z nim i czynigc to, rozpatrzenie, czy zostato sporzadzone zgodnie
z przepisami prawa oraz czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub
nasza wiedzg o Towarzystwie i jego otoczeniu uzyskang podczas badania sprawozdania
finansowego, lub w inny sposéb wydajg sie istotnie znieksztatcone.

Naszym zdaniem roczne sprawozdanie merytoryczne z dziatalnosci organizacji pozytku
publicznego zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i jest we
wszystkich istotnych aspektach zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Towarzystwie i jego otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego, oswiadczamy, ze nie stwierdzili§my w rocznym
sprawozdaniu merytorycznym z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Krzysztof Rybarczyk.

Dziatajgcy w imieniu Ndfk sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie wpisanej na liste firm audytorskich
pod numerem 3174, w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie
finansowe.
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