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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
rocznego sprawozdanie finansowego Towarzystwa Nasz Dom
z siedzibg w Warszawie przy al. Zjednoczenia 34
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku

Dla Walnego Zebrania Cztonkéw i Gtéwnej Komisji Rewizyjnej Towarzystwa Nasz Dom

Opinia z zastrzezeniem

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Towarzystwa Nasz Dom
(, Towarzystwo”), ktdre zawiera:

- bilans sporzadzony na dzier 31 grudnia 2018 roku, ktéry po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 6.453.524,02 zt;

- rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018
roku wykazujacy strate netto w wysokosci —209 870,38 zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia;
zwanego dalej ,,sprawozdaniem finansowym”.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem mozliwych skutkdéw sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii
z zastrzezeniem, sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Towarzystwa na
dzien 31 grudnia 2018 roku oraz jego wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony
w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994
r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 r., poz. 351) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Towarzystwo przepisami prawa oraz
statutem Towarzystwa;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z zastrzezeniem

W przypadku niektérych nieruchomosci zabudowanych Towarzystwo zaklasyfikowato jako
budynki catkowita warto$¢ poczatkowa nieruchomosci, obejmujgcy zaréwno grunty jak i
budynki, a nastepnie dokonuje odpiséw umorzeniowych wedtug zasad wtasciwych dla
budynkéw. Stanowi to istotne odstepstwo od przepiséw ustawy o rachunkowosci, zgodnie z
ktérymi warto$¢ poczatkowa-gruntéw nie podlega amortyzacji. Warto$é netto tych



nieruchomosci wykazana w bilansie wynosi 2.482 tys. zt (na poprzedni dzieri bilansowy: 2.530
tys. zt).

Towarzystwo nie dysponuje historycznymi informacjami o wartosci poczatkowej
nieruchomosci w podziale na grunty i budynki, a dokonanie przez Towarzystwo takich
oszacowan bytoby trudne w praktyce. Dlatego tez w odniesieniu do tych sktadnikéw aktywow
nie jesteSmy w stanie wypowiedzie¢ sie co do prawidtowosci ich klasyfikacji wedtug grup
rodzajowych, jak réwniez oceni¢ prawidtowosci odpisdw umorzeniowych za badany okres i
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku w
sprawie krajowych standardéw badania i innych dokumentéw (,KSB”) oraz stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze
publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Towarzystwa zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilimy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Towarzystwa zgodnie z
wymogami niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy s3 wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowié podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Komisji Rewizyjnej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Towarzystwa jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Towarzystwa zgodnie z
przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z
obowigzujgcymi Towarzystwo przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna,
ktérg Zarzad uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Towarzystwa jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Towarzystwa do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Towarzystwa, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Towarzystwa oraz cztonkowie Komisji Rewizyjnej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Towarzystwa.



Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako catos¢
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek
oszustwa lub btedu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tacznie mogltyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie
tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Towarzystwa ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jego spraw przez Zarzad Towarzystwa obecnie lub
w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajagce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére
sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajagcego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominieé, wprowadzenia w btad lub obejicia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Towarzystwa;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci oraz zasadno$é
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnied dokonanych przez Zarzad
Towarzystwa;

. wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Towarzystwa
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwos$é zdolnosé Towarzystwa do
kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowal, ie Towarzystwo
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg
transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.



Przekazujemy Komisji Rewizyjnej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat rocznego sprawozdania merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku
publicznego

Zarzad Towarzystwa jest odpowiedzialny za sporzadzenie rocznego sprawozdania
merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego zgodnie ze wzorem okreslonym
W rozporzadzenie Przewodniczacego Komitetu do spraw Pozytku Publicznego z dnia 24
pazdziernika 2018 roku w sprawie wzoréw rocznego sprawozdania merytorycznego oraz
rocznego uproszczonego sprawozdania merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku
publicznego (Dz.U. 2018 r., poz. 2061).

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje rocznego sprawozdania
merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego. W odniesieniu do rocznego
sprawozdania merytorycznego z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego naszym
zadaniem byto zapoznanie sie z nim i czynigc to, rozpatrzenie, czy zostato sporzadzone zgodnie
z przepisami prawa oraz czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub
naszg wiedzg o Towarzystwie i jego otoczeniu uzyskana podczas badania sprawozdania
finansowego, lub w inny sposdb wydaja sie istotnie znieksztatcone.

Naszym zdaniem roczne sprawozdanie merytoryczne z dziatalnosci organizacji pozytku
publicznego zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i jest we
wszystkich istotnych aspektach zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy o Towarzystwie i jego otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego, oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w rocznym
sprawozdaniu merytorycznym z dziatalnosci organizacji pozytku publicznego istotnych
znieksztatcen.
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